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Wohn- und Geschäftshaus mit sechs, optional acht Wohneinheiten, 
teilweise mit Renovierungsbedarf 

 

 
 

97702 Münnerstadt 
 
 

 
 

Immobilientyp: Haus 
Vertriebsart: Kauf 
Zimmer: 10 
Wohnfläche: ca. 438,00 m²  
Kaufpreis: auf Anfrage 
Grundstücksfläche: ca. 242,00 m²  
Angebotsnummer: 162 
 

 
Ihr Ansprechpartner:  Katja Heckelmann-Kuhn 
Adresse: Gutenbergstr. 19  
 97688 Bad Kissingen 
E-Mail: kuhn@immobilienmakler-badkissingen.de 
Telefon geschäftlich: +49 971 2770 
Mobiltelefon: +49 170 6565063 
Fax: +49 971 62852 
Homepage: https://immobilienmakler-badkissingen.de  
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Objektkriterien 
 

Objektkategorie:  Mehrfamilienhaus 

Baujahr: 1959; Anbau 1982 

Energieausweis: Verbrauchsausweis 

Energiekennwert: 101,3 kWh/(m²*a) 

Energieeffizienzklasse: Klasse C 

 

 

 

 

Objektbeschreibung 
 

Dieses zum Verkauf stehende große Wohn- und Geschäftshaus in der Altstadt von 
Münnerstadt wurde 1959 erbaut und durch einen Anbau 1982 erweitert. Die Immobilie 
verfügt über sechs Wohneinheiten mit sechs Bädern, wobei ein Bad sanierungsbedürftig ist.  
Weiter verfügt die Immobilie über eine Gewerbefläche. Diese wurde genutzt als Cafe mit 
Ladenverkauft und Backstube mit entsprechenden Sanitär-, Neben- und Lagerräumen. Das 
Anwesen bietet viele Nutzungsmöglichkeiten. 
Durch Umbau können z.B. mindestens zwei Wohneinheiten hinzugefügt werden. Ebenso ist 
eine eigene, oder ergänzende Nutzung für "Wohnen und Arbeiten unter einem Dach" 
realisierbar. Auch eine sich findende Wohngemeinschaft hat hier eine optimale Möglichkeit 
ihre Vorstellungen und Wünsche für ein Zusammenleben mit eigenem Rückzugsbereich zu 
realisieren. Auch ist eine Teilumnutzung als Ladenlokal, und/ oder Büro- und Praxisflächen 
denkbar. 
 
 

 

 

 

Rückseite  Hauszugang 
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Lagebeschreibung 
 

Die Immobilie liegt im Herzen der historischen Altstadt von Münnerstadt und ist ganztägig 
anfahrbar. Münnerstadt ist nicht nur wegen seiner Geschichte weit über seine Grenzen 
hinaus bekannt. Auch die Nähe zu Bad Neustadt mit dem großen Rhön-Klinikum "Campus" 
sowie der dort ansässigen wichtigen und modernen Industrie, Bad Kissingen mit der 
beliebten Therme, hervorragenden Kulturveranstaltungen und den Kuranlagen, dem 
Naherholungsgebiet der Bayerischen Rhön und zwei schönen Golfplätzen, machen diesen 
Wohnstandort sehr attraktiv. 
 
Weitere Informationen finden Sie unter: 
https://www.muennerstadt.de/ 
https://www.badkissingen.de/ 
https://www.bad-neustadt-erleben.de/ 
 
 

 

 

 

 

Herzlich Willkommen!  Treppenhaus 
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Ausstattung 
 

Die in der Immobilie eingebrachten Böden sind Holzdielen, Parkett, Laminat, 
Kunststoffböden, Fliesen und Stein. 
Die Immobilie wurde in der Vergangenheit auch immer wieder aktualisiert und modernisiert. 
Die wichtigsten Daten hierzu: 
ca. 1973 Dachsanierung und Dämmung des Altbaus 
ca. 1998 Dämmung des neuen Dachstuhls 
ca. 1998 Einbau neuer Kunststoff-Fenster 
ca. 2003 Einbau einer vom Schreiner gefertigten, sehr schönen Küche. Aktuell ist die Küche 
ausgestattet mit zeitgemäßen Elektrogeräten und der Zustand ist TOP gepflegt. (Küche ist im 
Kaufpreis enthalten) 
ca. 2008 Einbau einer neuen Gasheizung (Viessmann) 
 
In den Wohneinheiten sind weitere Küchen eingebaut die ebenfalls im Kaufpreis enthalten 
sind. Weiter sind Kellerräume und eine Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang 
zum Haus vorhanden. 
 
Die Immobilie hat Sanierungs- und Renovierungsbedarf. Bis vor zwei Jahren waren die 
Wohnungen vermietet. Die Hauptwohnung der nicht hier lebenden Eigentümerfamilie wird 
nur noch selten genutzt. 
 
Die Grundrisse und weitere Bilder der ehem. Backstube mit Cafe und Laden folgen in Kürze. 
 

   
Wohnraum  Bad 1 mit Dusche und Fenster 
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Sonstiges 
 

Wir geben die bis 31.12.2020 gültige Mehrwertsteuerreduzierung selbstverständlich gerne 

an Sie weiter. 

Die Maklercourtage beträgt für diesen Zeitraum somit nur 3,48 % inkl. 16 % MwSt. vom 

Beurkundungspreis. Das Immobilienangebot ist freibleibend, es liegen unsere AGB´s 

zugrunde. 

Sie sind interessiert und möchten gerne weitere Informationen oder einen 

Besichtigungstermin? 

Senden Sie uns einfach eine Mail mit Ihrem Namen, Ihrer Anschrift und Telefonnummer über 

dieses Portal  - Wir sind gerne für Sie da! 

 

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf 

Angaben eines Dritten, weshalb wir hierfür keine Haftung übernehmen. 

 

Provisionshinweis 
 

3,57 % inkl. ges. MwSt. vom Beurkundungspreis 

Weitere Bilder 
 

 

 

 

Bad 1  Bad 1 
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Flur  Flur 

 

 

 

 

Flur  Küche mit hochwertiger EBK 

 
 
 

 

 

 

Küche  Flur 
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Wohnzimmer  Zimmer 

 

 

 

 

Zimmer  Treppenhaus 

 
 
 

 

 

 

Dachdämmung  Dachdämmung 
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Zimmer  Zimmer 

 

 

 

 

Bad 2 mit Wanne  Flur 

 
 
 

 

 

 

Wohnküche  Wohnküche 
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Bad 3 mit Dusche  Zimmer 

 

 

 

 

Zimmer  Wohnküche 

 
 
 


