KUHN B IMMOBILIEN
Thre Maklerin in allen (ebenslagen

Modernes Reihenmittelhaus mit Solar und Photovoltaik,
Garage + zwei PKW-Stellplatzen

issingen

KUHN [ IMMOBILIEN

Thre Maklerin in allen (ebenclagen

97688 Bad Kissingen - Garitz, Im Roth 9b.

Immobilientyp: Haus

Vertriebsart: Kauf

Zimmer: 5

Wohnflache: ca. 122,00 m?

Kaufpreis: 279.000,00 €

Grundstucksflache: ca. 204,00 m?

Angebotsnummer: 276

Ihr Ansprechpartner: Katja Heckelmann-Kuhn

Adresse: Gutenbergstr. 19

E-Mail: kuhn@immobilienmakler-badkissingen.de
Telefon geschéftlich: +49 971 2770

Mobiltelefon: +49 170 6565063

Fax: +49 971 62852

Homepage: https://immobilienmakler-badkissingen.de
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Objektkriterien
Objektkategorie: Reihenmittelhaus
Baujahr: 1998

Heizungsart:

Energie:

Bedarfsausweis
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse

Ausstellungsdatum des Ausweises

Ausstattungen / Merkmale:

Abstellraum, Gartenanteil

Einbauklche

Gasheizung,

teilweise FuBbodenheizung

65,40 kWh/(m?*a)
B

13.05.2024

Bad mit Dusche, Bad mit Wanne u. WC, Gaste-WC

Fliesen, Granitboden, Teppich

Balkon, Gartenterrasse

offentl. Verkehrsmittel, ruhige Lage, Wohngebiet, StichstraRe

Kunststofffenster

Satteldach
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Objektbeschreibung

Dieses erst 1998 erbaute und gepflegte Reihenmittelhaus mit Garage und zwei PKW-
Stellplatzen auf dem Grundstlick, liegt in Bad Kissingen - Garitz und wird Sie begeistern. Die
Immobilie ist sofort verfligbar. So kénnen Sie schon den Sommer 2024 in lhrem neuen
Zuhause mit Blick Gber Bad Kissingen genielRen.

issingen

Ein Verkauf des Eigenheims war vom Eigentlimer eigentlich gar nicht geplant. So wurde
kdrzlich (2023) zu der vorhanden Solaranlage sogar noch eine Photovoltaikanlagen
installiert. Vergltung ca. 400,-- bis 500,-- EUR /Jahr. Somit sind Sie als Erwerber dieses
Anwesens bereits bestens fiir die Zukunft geristet.

Uber einen ebenerdigen Hauszugang gelangen Sie in den Dielenbereich und von da in die
Keller- Vorrats- u. Lagerraume, sowie zur Heizung und in die Garage mit elektr. Torantrieb.

Uber die elegante Granittreppe bis ins Dachgeschoss erreichen Sie zunichst das
Obergeschoss. Hier finden Sie neben dem Gaste WC, die Kiiche mit EBK und Vorratsraum,
das Esszimmer mit Zugang zum Balkon und im weiteren Verlauf den Wohnbereich mit
Kaminofen und Gartenterrasse. Auf die Terrasse mit Glasdach und zusatzlicher Markise
gelangen Sie liber zwei grofRe Doppeltiiren. Der davorliegende kleine Garten hat seitlich
einen Ausgang nach draul3en auf die Stral3e.

Im DG befindet sich das Elternschlafzimmer, das Bad mit Wanne und Dusche, sowie zwei
weitere Zimmer als Kinder- und/oder Arbeitszimmer, eines davon mit Balkon.

Die vielen Fotos geben Ihnen einen ersten guten Uberblick. Es sind auch jeweils Bilder mit
Einrichtungsvorschlagen dabei, gekennzeichnet mit "(eingerichtet)".
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Reihenmittelhaus EG Diele, Keller u. Lager, Aufgang ins OG
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Lagebeschreibung

Das Anwesen liegt im Stadtteil Garitz, in herrlicher, ruhiger Lage am Ende einer Stichstrasse,
mit Blick Gber Bad Kissingen und in die Ferne. Das Einkaufszentrum mit diversen Markten
und Geschaften in Garitz, bietet alles fiir den taglichen Bedarf. Direkt im Anschluss befindet
sich auch die beliebte Kissalis-Therme. Mit dem Stadtbus sind Sie auch schnell im Zentrum
von Bad Kissingen, die Haltestelle liegt unweit von lhrem neuen Zuhause entfernt.

issingen

EG Lagerraum EG - Vorrate

Ausstattung

Gastherme

Photovoltaik- und Solaranlage

Kaminofen im Wohnzimmer
FuBbodenheizung im OG und im Bad (DG)
Rollos an allen Fenstern, teilweise elektrisch.
Fliesen im EG und OG, Teppichboden im DG.
Garage im Haus

Glastiberdachung auf der Terrasse

Markisen an Balkon und Terrasse
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EG Elektrik EG Technik/Heizung
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Sonstiges

Bei Interesse bitten wir Sie uns per Email liber dieses Portal zu kontaktieren. Nur so kénnen
wir eine Bearbeitung Ihrer Anfrage innerhalb 24 Stunden garantieren.

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf
Angaben eines Dritten, weshalb wir hierfiir keine Haftung (ibernehmen.

Provisionshinweis

Kauferprovision 3,57% inkl. ges. MwsSt. ( =3 % zzgl. 19% MwSt.)

Weitere Bilder

EG Garage Aufgang zu OG

Seite 5 von 11 ¢ E-Mail: kuhn@immobilienmakler-badkissingen.de e Tel.: +49 971 2770

issingen

Z
O
g
o0
o
L
O
&
O
-
D
=
o
&
£
-
e
S
7
o
U
9
O
Q
>
Ll




OG Gaste WC Gaste WC (neu eingerichtet)

OG - Kiiche Kiche (neu eingerichtet)

OG - Vorrate OG - Blick zum Esszimmer

e
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Esszimmer (eingerichtet) Esszimmer (eingerichtet)

1lﬁ—-—.. »_.ml_,, G

0OG Wohnzimmer

Blick vom Esszimmer zum WZ Blick vom Esszimmer zum WZ (eingerichtet)
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Wohnzimmer (eingerichtet) OG Wohnzimmer

Wohnzimmer (eingerichetet) OG Wohnzimmer, Kaminofen

Wohnzimmer, Kaminofen (eingerichetet) Wohnzimmer (eingerichtet)
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OG Terrasse Glastiberdachung OG - Terrasse u. Garten

OG - Gartenausgang OG - Aufgang zum DG

Exposé e Kuhn Immobilien GmbH e Bad K

Seite 9 von 11 e E-Mail: kuhn@immobilienmakler-badkissingen.de e Tel.: +49 971 2770



Grundrisse

KUHN [ IMMOBILIEN P
Thre Moklerin in allen (ebenslagen

01 Essdiele

02 SPp.

03 WC

04 Wohnzimmer
05 Kiche

06 Balkon

07 Terrasse

Grundriss OG

KUHN B IMMOBILIEN
Thre Moklerin in allen (ebenslagen

LEGENDE

01 Diele

02 Bad/WC

03 Kind Il

04 Kind |

05 Schlafzimmer
06 Balkon

Grundriss DG
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